COMUNE DI VALLECROSIA

Provincia di Imperia

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

DEL 23/08/2006 N° 21

OGGETT(O: FALLIMENTO DI VIA GARIBBIL N. 6,
EX B.C.MbL PROFPDOSTA DI CESSICON#E IN
PROPRIETA’ DI M. 02 AUTORIMESSE OCCUPATE
DA SOGGETTI RESIDENTI NELL’IMMOBILE [N
ABITAZIONI DI PROPRIETA’

L’anno duemilasei addl ventitre del mese di agosto, alle ore
13,15 nel:a sede Municipale di Vallecrosia, si € riunifo la

ATTESTATO DI PUBZLICAZIONE |
[l sotioscritto Segretario Comunals
attesta che la presente deliberazione,
norma dell’art. 124 del D.!gs 267/200C.
¢ stata pubblicata all’aibo pretorio del
Comune il giorno Q4 .09 2406
vi rimarrd per 15 giorni consecutivi fino

algiomo A9 08, 2006
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Vallecrosia, i Ok, 09 2¢06
1l Segretario Generale

GIUNTA COMUNALE .c.he' il Sindaco riferisce di avere MUSUMARR ST ANCESO
convocato nei modi e termini di legge. L ETITNC ¢ 7/
ASSESSORI eresenu Asgenti _[ﬁ I rféi(fei’m di esecuiivita
CROESE DOTT. SILVANO % Si = ¥, +
BIASI GEOM. ARMATIDO LA — o ,Jf x
TURONE GEOM. TEGDORO Si ==
BALBIS GRAZIANO Si ==
PERETTI GIANFRANCC Si ==
RONDELLI T.UCIANA Si =
6 0
Assiste il Segretario Com.le MUSUMARRA
DOTT.FRANCESCO.

[l Sig. CROESE DCTT. SILVANO - Sindaco — assume la
presidenza ¢ constatate la validita della seduta dichiara
aperta la discussione sulla pratica in oggetto.
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OGGETTO : Faliimento di via Garibbe n® 6, ex BCM — Proposta di cessione in proprieta di n°® 2
autorimesse occupate da soggetti residenti nell'immebile in abitazioni di proprieta.

LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO che con deliberazione del Consiglio Comunale n® 42 del 29 settembre 2003, in merito

agli indirizzi operativi da adottare per archiviare la pratica del Fallimento B,C.M., erano state approvate

le seguenti direttive:

A) definizione della transazione con la curatela fallimentare nei termini ¢ modi indicati nella stessa

delibera;

B) proposta alla S.G.C. di corresponsione della somma a Suo credito, riconosciuta da una sentenza del

Tribunale di Sanremo in data 26.11.2002 con conseguente cancellazione dell’ipoteca sugli immobili a

carico dell’ Amministrazione Comunale che I’avrebbe detraito da quanto riconosciute alla curatela

fallimentare;

C) proporre agli attuali occupanti del fabbricato sprovvisti di titolo di proprieta, la prelazione

all’acquiste delle unitd immobiliari interessate, ai prezzi calcolati dagli uffici comunali o, in alternativa,

la stipula di contratti di locazione ai canoni di riferimento. In case di mancata adesione degli occupanti

alla proposta comunale, le unita immobiliari devono essere proposte per la vendita o la locazione a

libero mercato:

D) indicare quale modalitd di finanziamento della spesa da sostenere, pari indicativamente ad Euro .

956.000,00 circa, le seguenti: ' TN

1) in caso di acquisto da parte dei privati delle unitd immeobiliari, il finanziamento avverra in tuo
0 in parte mediante utilizzo delle somme riscosse; .
2) in caso di locazione, I’ Amministrazione Comunale costituira mutuo passivo per il pagamento

del debito, curando di coprirlo in misura tendente al 100% dell’ammortamento, con i proventi
dei canoni di locazione;

3) aftivare ed autorizzare in ogni caso, I'accensione del previsto mutuo di Euro 956.000,00 circa
per la definizione delle transazioni, anche indipendentemente dalla proposta di acquisto di unita
immobiliari da parte dei privati.

::?i'-
PRESO ATTO:
- che la Giunta Comunale ha gia provveduto ad espletare quanto indicato ai punti A), B) e D) della
deliberazione del Consiglio Comunale n® 42 del 29 settembre 2003, cosi come indicato nella
deliberazione della Giunta Comunale del 24 novembre 2005 n° 96;
- che con deliberazione della Giunta Comunale del 24 novembre 2005 n® 96, in ottemperanza a quanto
indicato al punto C) della deliberazione del Consiglio Comunale n® 42 del 29 settembre 2003, & stata
proposta agli attuali occupanti del fabbricato in via Garibbe n® 6 - ex BCM -, sprovvisti di titolo di
proprieta, ma in possesso di preliminare di vendita ed occupanti delle unita immobiliari elencate nella
deliberazione del Consiglio Comunale del 30 maggio 2005 n® 10, la riserva all’acquisto delle unita
immobiliari interessate, ai prezzi calcolati dagli uffici comunali, indicati nella stessa deliberazione
consiliare del 30 maggio 2005 n° 10;
- che in base alla documentazione a disposizione degii uffici comunali alla data della deliberazione
della G.C. del 24 novembre 2005 n° 96, con tale delibera ¢ stata proposta la riserva all'acquisto din® 9
alloggi con relativa cantina di pertinenza ad alirettanti occupanti del fabbricato, ivi residenti ed in
possesso di preliminare di vendita;




- che ';sio ai contugi Suerisoli Carmelo e Tagliaferro Raffacla & stata proposta la riserva all'accuisto
anche <zll'autorimesa i pertinenza, in quanto presente nel preliminare di vendita dpllailogglc con
cantina;

- che successivamente alla deliberaziene di cui sopra, | Sig.ri Di Prisco Piera ed Esposito Domenico
proprietari di n® 2 alloggi nelio stesso fabbricato in via Garibbe n® 6, hanno presentato presso gli uffici
comunati, preliminari di vendita stipulati con la ormai ex-BCM,;

CONSIEERATO:

- che occorre urgentemente provvedere alla riscossione dei canoni di locazione o delle somime derivanti
dalla vendita anche delie autorimesse, al fine di sostenere le rate del mutuo attivato;

- che gli attuali occunanti delle autorimesse continuano ad utilizzare senza contratto tali naita
immaobiliari ormai di proprieta del Comune;

- che con deliberazione della Giunta Comunale del 28.06.2006 n® 3 modificata con dzliberazionz del
02.08.2006 n° 17 & stato disposto di stipulare con tutti gii occupanii delle autorimesse del Condominio
"Garibbe” - ex BCM, sprovvisti di titolo di proprieta, un contratto di locazione della durata di anni |
(UNO?, con decorrenza 01.09.2006;

- che in seguito a tale deliberazione, 1 Sig.ri D1 Prisco Piera ed Esposito Domenico, hanno espressc la
volonta di acquistare la proprieta delle autorimesse da loro occupate;

- ¢he con deliberazione del Consiglio Comunale del 06 aprile 2006 n° 08 ¢ stata approvata la stima
deile unita immobiliari disponibili per ["alienazione in proprieta del fabbricato ex- BCM, in via Garibbe
J? ed & stato deliberato di demandare aila Giunta Comunale il provvedimento atto a determinzre
W ﬂ’/ moda ita e termini di vendita delle singole unita immobiliari;
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ACCERTATO:

- che i Comuni e le Province, ai sensi dell’art. |2 comma 2 delia Legge 15 maggio 1997, n. 127,
possono procedere alle alienazioni del proprio patrimonio immobiliare, anche in deroga alle nerme di
cui alla Legge 24 dicambre 1908, n. 783, e successive modificazioni, ed al regolamente approvato con
R.D. 17 giugno 1909, n. 454, e successive modificazioni, nonché alle norme sulla contabilita generale
degli enti locali, fermi restando i principi generali deil’ordinamento giuridico-contabile;

- che con L.R. n° 19 del 29.06.2004 sono state emanate norme per |’assegnazione del patrimonio di
edilizia residenziale pubblica; -

- che, tuttavia, I'immobile in oggetto non ricade nella previsione di detta legge, in quanto costruito
senza |"infervento di contributi o finanziamenti pubblici;

PRESD ATTO:

- che iz autorimesse dei Sig.ri Di Prisco Piera ed Espesito Domenico, pur essendo unita immobiliari
non destinate ad abiiazions, sono comunque, nel caso dei n® 2 occupanti sopra indicati, pertinenze
dell'abitazione principale;

- che la finalita perseguita dall'Amministrazione comunale all'epaca della convenzione con la Sz,
BCM s.a.3., era quella di sopperire aile esigenze abitative esistenti sul territorio, assegnando non sclo
gli alloggi, ma anche lz relative pertinenze, alle famiglie cittadine a basso reddito;

- che il contratto preliminare <i vendita stipulato dai Sig.ri Di Prisco Piera ed Espesito Demenico con ia
fallita impresa costrutirice, seppur costituente titolo non valido & non opponibile al Comune, tuttavia
certifica una situazione che merita qualche tutela riguardo alia possibile riserva per la cessione onerosa

delle singole unita;
RITENUTQ comunque opportuno stabilire i seguenti condizioni e modalita per la cessione in
propriei2 delle unita immabitiari sopra indicate, nella palazzina ex-BCM agli attuali occupanti:



CONDIZIONI:
- essere in possesso di preliminare di vendita per le autorimesse;
- essere attualmente occupante dell'autorimessa indicata nella deliberazione del Consiglio
Comunale del 06 aprile 2006, n. 08;
- essere proprietario di un alloggio, destinato ad abitazione principale, nello stesso stabile di via
Garibbe n° 6.

MODALITA’:
1) I valori di vendita sono tenuti fermi fino al 31 dicembre 2006. Olire quella data, se non fosse
intervenuto il pagamento, i valori saranno rivalutati con gli indici [STAT, con indice di partenza
al 31.12.2005;
2) Il pagamento dovra avvenire:
- il 10% del valore all’adesione, che dovra essere comunicato entro il 30 settembre 2006;

saldo alla stipula del rogito.
3) Le unita immobiliari acquistate non pofranno essere rivendute o locate per il periodo di 5 anni

dalla stipula del rogito.

ACCERTATO che nel fabbricato in via Garibbe n® 6 - ex BCM, solo i Sig.ri Di Prisco Piera ed
Esposito Domenico soddisfano le condizioni sopra elencate;’

VISTA la dichiarazione di fabbricato urbano presentata presso |’Agenzia del Territorio di Imperia, in
data 16.06.2005, prot. n. IM0074536, con la quale sono stati attribuiti gli identificativi catastali delle
singole unita immobiliari e relative rendite del fabbricato in via Garibbe n® 6;

VISTO il D.Lgs. n® 267 del 18.08.2000;

ACQUISITI in ordine al presente provvedimento i pareri favorevoli, a termini dell’art. 49, comma 1,
del D.Lgv. 267/2000, come espresm da parte dei responsabili sia del servizio interessato come pure
dell’Ufficio Ragioneria; %

Y

ad unanimita di voti espressi nei modi e termini di legge
DELIBERA

1) di TRASMETTERE agli occupanti delle autorimesse in via Garibbe n® 6 — ex BCM -, sprovvisti di
titolo di proprietd, ma in possesso di preliminare di vendita ed occupanti delle stesse unitd immobiliari
indicate nella deliberazione consiliare del 6 aprile 2006 n°® 08, nonché proprietari di alloggio di
residenza nello stesso stabile, la proposta di riserva all’acquisto delle unita immobiliari interessate, ai
prezzi calcolati dagli uffici comunali, indicati nella deliberazione consiliare del 6 aprile 2006 n°® 08 e di
seguito riportati:

OCCUPANTE Identific. catastali PREZZ0O
autorimessa Fg. Map. Sub. Fmporti in Euro
DI PRISCO Piera 3 2044 5 15.268,70
ESPOSITO Domenico 3 2044 6 15.268,70




2) di ETABILIRE le seguenti mocalita per la cessione in proprieta di cui al punto 1):

1) T valori di vendita sono tenuti fermi fino al 31 dicembre 2006. Oltre gquella daia, se non fosse
intervenuto il pagamento, i valori saranno rivalutati con gli indici ISTAT, con indice di partenza 3|
31.12.2005;

2) Il pagamenito dovra avvenire:

- 1 10% del valore all’adesione, che sara comunizata entro il 30 settembre 2006:

- caldo alla stipuia del rogito.

3) Le unita immobiliari acquistate non potranno essere rivendute o locate per il periodo di 5 ar 4
dalla stipula del rogito.

3) di 2ARE ATTO che in casoe di mancata adesione entro il 30 ssttembre 2006 da parte di uno od
entrambi ghi occupanti di quanto proposto al punto 1), verra stipulato apposito contratto di locazions
con i/ rinunciante/i, cosi come disposto con deliberazione della G, C. del 28.06.2006 n°> 3 modificai
con dzliberazione del 02.08.2006 n°® [7, con decorrenza contrattuale 01.11.2006 anziché 01.09.2006 e
recuparo delle n® 2 mensilita arretrate;

4) di DICHIARARE, vista 'urgenza, il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi e per 2li
effetti dell’art. 134 somima 4 dej D.Lgs. 267/2000.
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