COMUNE DI VALLECROSIA

Provincia di lmperia

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

DEL 10/05/2007 N°

11

OGGETTO: 01 - VERIFICA DELLE AREE E FABBRICATI DA
DESTINARST ALLA RESIDENZA, ALLE ATTIVITA®
PRODUTTIVE E TERZIARIE DA CEDERE IN PROPRIETA® O
IN DIRITTQ DI SUPERFICIE. DETERMINAZIONE DEI PREZZI
DI CESSIONE.

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE
Il sottoscritfto Segretario Comunale
attesta che la presente deliberazione, a
norma dell’art. 124 del D.lgs 267/2000,
¢ stata pubblicata all’albo pretorio del
Comune il giomo 2 Y4 0OS 0O} ¢

vi rimarra per 15 giorni consecutivi fino
algiomo {2 06 oL

Vallecrosia, i .J Y ©5 ¢

Il SegrétarigyGenerale
TT.FRANCESCO -
B ey

L’anno duemilasette addi dieci del mese di maggie, alle o <

20,30 nella sede Municipale di Vallecrosia, si € riunit
CONSIGLIO COMUNALE che il Presidente riferisce di a
convocato nei modi e termini di legge.

Consiglieri Fresepfl Assenti Estremi di esecutivita

POLITI AVV. ROBERTA

CROESE DOTT, SILVANO

BIAS] GEOM. ARMANDO
TURGNE GEOM. TEGDORD
BALBIS GRAZIAND

PERETTI GIANFRANCO

RONDELL] LUCIANA

CONTE DOTT. PIERLUIGI

GIACOBBE DO'I'T. ROCCO
URCIUQLI VITTORIO
BERTUCCI NELSA
MORESCHI NAZARENG
PRESTILEO DOTT. MARCO

AMELIA DOTT. SALVATORE
PERRI FABIO

FERRERO DOTT. ENRICO
FRANCISCO PAOLO

SO e

Assiste 1l Segretario Com.le MUSUMARRA DOTT.FRANCESCO.
II Sig. POLITT AVV. ROBERTA - Presidente — assume la presidenza e constatata la validita della

seduta dichiara aperta la discussione sulla pratica in oggetio. COMUNE DI VALLECROSIA
IMPERIA

Si dichtara che Il presente atto &
fotocopia autentica dell'dyi

adAn "Inﬂ"' ‘L SE




PUNTO N. 01 DELL’ORDINE DEL GIORNO

OGGETTO: VERIFICA DELLE AREE E FABBRICATI DA DESTINARSI ALLA
RESIDENZA, ALLE ATTIVITA® PRODUTTIVE E TERZIARIE DA CEDERE IN PROPRIETA’

O IN DIRITTO DI SUPERFICIE. DETERMINAZIONE DEI PREZZI DI CESSIONE.

FAVAYAVAVAVATAVAVAV AV AV AV AVAVAVA VAV AVAVAV N

In apertura di seduta, il Presidente informa che, per il presente consesso, non funzionera I'impianto
di registrazione per motivi tecn ict.

Protestano i Consiglieri Prestileo ed Amelia.

FERRERO ENRICO - come Capo Gruppo esprime la contrarieta a che la seduta non possa essere
registrata, posto che i tempi per provvedere alla sistemazione dell’impianto sembrano poterci essere
stati.

PRESTILEO MARCQO - chiede, se possibile, di spostare la data del Consiglio.

AAANNANNNAAANNAANANAN

[ PRESIDENTE quindi introduce il primo punto dell’0.d.G.:

IMustra il Sindaco, quindi:

ONE O 2y

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che l'art. 172, comma 1, lett. ¢), del D.lgs. 18 agosto 2000 n. 267, prevede che i
Comuni, con deliberazione da adottarsi annualmente prima dell'approvazione del bilancio, devono
verificare la quantitd e la qualitd di aree e fabbricati da destinarsi alla residenza, alle attivita
produttive e terziarie, ai sensi delle Leggi 18 aprile 1962 n. 167, 22 otiobre 1971 n. 865 & 5 agosto
1978 n. 457, che potranno essere ceduti in proprieta o in diritto di superficie;

RILEVATO che con la richiamata deliberazione i Comuni stabiliscono il prezzo di cessione per
ciascun tipo di area o di fabbricato;

ATTESO che, secondo il disposto dell'art. 16, comma 2, del D.L. 22 dicembre 1981 n. 786,
convertito con modificazioni nella Legge 26 febbraio 1982 n. 51, il prezzo di alienazione o di
concessione in diritto di superficie delle aree ¢ dei fabbricati deve essere determinato in misura tale
da coprire le spese di acquisto, gli oneri finanziari, gli oneri per le opere di urbanizzazione eseguite
o da eseguire, ad eccezione di quelli che la legislazione vigente pone a carico delle amministrazioni
comunali;

LETTE le stime dell’Ufficio Patrimonio, allegate alla presente proposta, dalle quali si rileva la
disponibilita di fabbricati da cedere in proprietd nell’area interessata dal Piano Particolareggiato di
Zona P12, con la conseguente proposta del corrispettivo di cessione;

PRESO ATTO che con deliberazioni della Giunta Comunale del 24 novembre 2005 n° 96 e del 23
agosto 2006 n® 21 sono gia stati proposti gli acquisti di alcune unitd immobiliari del fabbricato ex-



BCM che, anche se non ancora cedute, non sono state inserite nelle relazioni di stima allegate;

VISTI:

« la Legge L8 aprile 1962 n. 167;

« la Legge 22 oticbre 1971 n. 865;

» laTegge 5 agosto 1978 n. 457;

e il D.L. 22 dicembre 1981 n. 786, convertito con modificazioni nella Legge 26 febbraio 1982 n.
51;

e il D.gs. 18 agosto 2000 n. 267;

« 1l vigente Regolamento di contabilita;

» lo Statuto dell’Ente.

Acquisito in ordine al presente provvedimento il parere favorevole, ai termini dell’art. 49, comma 1,
del D.Lgs 267/2000, come espresso da parte del responsabile del servizio interessato;

A seguito di discussione:

Il Sig. PRESTILEO, consegna un documento che chiede venga allegato al verbale, nella parte

riguardante la delibera di approvazione del bilancio.
Poiché il Gruppo che rappresenta non si sente adeguatamente tutelato a causa della mancanza

dell’impianto di registrazione, decide di abbandonare 1’aula.

@ﬁ%@anﬂonano I’aula i Consiglieri Amelia e Prestileo.

N,

venti n. 13 Consiglieri.

FERRERO ENRICO - Pur riconoscendo che la registrazione della seduta non & presente in tutti 1
Consigli Comunali, tuttavia appare opportuna nel Comune di Vallecrosia, afflitto da continue
conflittualita tra i vari Gruppi. E cio soprattutto a garanzia delle dichiarazioni delle minoranze.

Per quanto riguarda I’oggetto, non ritiene di poter abiettare sul lavoro svolto dagli uffici in merito
agli estimi proposti, che rispondono a criteri obiettivi.

E’ dispiaciuto di non poter conoscere le opinioni in merito dell’altro Gruppo.

A seguito di Votazione, espressa in forma palese, che ha dato 1l seguente esito:

- Consiglieri presenti e votanti n. 13 (tredici);
- Voti favorevoli n. 13 (tredici);

DELIBERA

Per i motivi espressi in premessa ¢ che di seguito si intendono integralmente riportati:

1. DI APPROVARE le n° 2 stime allegate alla presente proposta come parte integrante ¢
sostanziale della stessa, composte complessivamente da n® 6 fogli, nelle quali sono state
identificate le unitd immobiliari appartenenti a piani per I'edilizia economica e popolare
(P.E.E.P.) che potranno essere ceduti in diritto di proprieta, con i relativi valori di vendita;




2. DIDARE ATTO, pertanto, che relativamente all'anno 2007, per i Piani di Edilizia Economica e
Popolare - Zona P12 sono disponibili per I'alienazione in proprieta:
a) n° 2 cantine e n° 6 autorimesse nel fabbricato ex-BCM, in via Garibbe n° 6, come risulta
dall’allegato 1,
- il corrispettivo per I’alienazione delle suddette uniti immobiliari, & stato determinato ai
sensi dell'art. 16, comma 2, del D.L. 22 dicembre 1981 n. 786, convertito con modificazion]
nella Legge 26 febbraio 1982 n. 51 ed in virti: di quanto deliberato dal Consiglio Comunale
nella deliberazione del 29 settembre 2003 n° 42;
- 1l valore delle suddette unita immobiliari viene stabilito mediamente in:
e LEuro 429,95 al mq./netto per le cantine;
® FEuro 908,35 al mq./netto per le autorimesse;
b) n°2 unita immobiliari attualmente utilizzate come palestre, in via Garibbe n° 5 e n° 9, come
risulta dall’allegato 2;
- 1l corrispettivo per I’alienazione delle suddette unita immobiliari, ¢ stato determinato in
base al valore di mercato, secondo i parametri rilevati dall’Osservatorio Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio;
= il'valore delle suddette unita immobiliari viene stabilito mediamente in:
¢ Euro 1.750,00 al mq./lordo per la palestra in via Garibbe n° 5:
* Euro 1.620,00 al mq./lordo per la palestra in via Garibbe n° 9:

3. DI DARE ATTO che I'individuazione delle altre singole unitd immobiliari da cedere, nonché le
modalitd ed i termini di vendita saranno stabilite con apposito successivo provvedimento della
Giunta Comunale;

4. DI ALLEGARE il presente atto alla deliberazione di approvazione del bilancio annuale dj
previsione dell’esercizio finanziario 2007, cosi come disposto dall’art. 172, comma 1, lett. ¢),
del D.Igs. 18 agosto 2000 n. 267.

IL PRESIDENTE CONSIGLIO

- K97y Roliti Roberta -
0 S D E

IL SEGRE%&R[@/ COMUNALE

- dett-Musumiarra Francesco -
d /0

s
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Provincia di Tmperia

UFFICIO PATRIMONIO E DEMANIO

COMUNE DI VALLECROSIA i

Via Orazio Raimondo, 71
CAP 18019
Tel. 0184 25521 Prot. Gen. 0005484
Fax 0184 290920 Data 04/05/2007
C.F eP.I 00247350085 :

Y Categoria 01
comune(@vallecrosia.it )
= Classe 06

T

ALLEGATO 2

TN

STIMA VALORE DI MERCATO DEGLI _ TMMOBILI
ATTUALMENTE DESTINATI A PALESTRE IN VIA GARIBBE
N°SeN°9

PRESIDENTE
—— Aaeyse Tl

1L

Per stimare il valore di mercato dei due immobili sopra indicati, sono stati presi come riferimento j
dati determinati dall’Osservatorio Tmmobiliare dell’Agenzia del Territorio, reperibili sul sito
Internet www.agenziaterritorio. it '

La fascia di riferimento & quella “Semicentrale/A monte della via Romana strada per Vallecrosia™,
microzona catastale n° 3. Considerato che la concessione edilizia per la realizzazione di tali
immobili riguardava locali ad uso palestre, la destinazione da prendere come riferimento ai finj
della stima & quella commerciale e la tipologia quella dei negozi.

[ valori di mercato rilevati dall’Osservatorio dei Valori Immobiliari variano da un minimo di Euro
1.480,00 al mg/lordo ad un massimo di Euro 2.200,00 al mq./lordo. -
In base alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei due immobili, si ¢ stimato dj applicare un

valore di mercato medio, rispetto ai valori minimo e massimo rilevati dall’Osservatorio. Tali unita

infatti, presentano le seguenti caratteristiche:

- positive= serviti da una strada comunale in buone condizioni di manutenzione, inseriti in una zona

ad alta densita abitativa, presenza nel raggio di mt. 100,00 dj parcheggi pubblici, adatti anche ad

operazioni di carico/scarico, aceesso autonomo esterno al vano scale del condominio.

- negative= altezza di cm. 275,00 impropria per locali ad uso negozio, scarso isolamento termico,

mancanza impianto di riscaldamento.

Il valore medio tra quelli rilevati dall’Osservatorio Immobiliare risulla pari ad Euro 1.840,00 al

mg/lordo.

Tale valore perd ¢ da ridurre ad Euro 1.700,00 al mq./lordo per la palestra al civico n° 9 di mgq. lordi

240,00, in quanto la stessa unita & ubicata la piano rialzato € non al piano terra come per la palestra

al civico n® 5 di mq. lordi 151,00, caratteristica negativa soprattutto per il carico/scarico. Inolire,

tale unita, ¢ suddivisa in due blocchi che, pur ubicaii sullo stesso piano, hanno entrate indipendenti ~
in prossimita del portone condominiale.

D e A e 1 |'
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Pertanto i valori di partenza per la stima da effettuare risultano esscre: \’5
Civico n® 5= 1.840,00 Euro/mgq. lordo x 151 ,00 mq. lordi = 277.840,00 Euro
Civico n® 9= 1.700,00 Euro/mgq. lordo x 240,00 mgq. lordi =408.000,00 Euro
Su entrambi gli immobili, gravano contratti d’affitto con scadenze previste per il 2008. Tali
affittuari godono infatti di contratti con quali hanno ottenuto ciascuno una locazione ventennale, il
cui eanone d’affitto & stato scomputalo dai lavori eseguiti dagli stessi nell’immobile. e

T

LY



Come da contratto, gli affitiuari hanno 'obblige di versare ogni mese esclusivamente
I"aggiornamento ISTAT sul canone allora concordato. Ne risulta dunque che il canone attuaimente
versato & notevolmente inferiore ad un canone di locazione a libero mercato.

In caso di alienazione delle due palestre, 1 contratii d’affitto attualmente in corso non sono
revocabili. Pertanto gli eventuali acquirenti avrebbero I’indisponibilita dell’immobile fino alla
scadenza delle locazioni e, fino a tale data, percepirebbero esclusivamente i canoni attualmente
versati al Comune di Vallecrosia.

Tenuto conto di tale vincolo, il valore base per I’alienazione delle due palestre, deve essere
determinato sottraendo ai valori di mercato stimati, i canoni di locazione a libero mercato che j
possibili acquirenti potrebbe richiedere in un normale rapporto locativo fino alla scadenza prevista
per gl attuali contratti. A tale risultato, va aggiunto il canone che gli attuali occupantt stanno
versando al Comune di Vallecrosia e che, in caso di alienazione, verrebbe percepito dai nuovi
acquirenti fino alla scadenza contrattuale.

STIMA PALESTRA CIVICO N° 5
Il contratto di locazione in corso con il Sig. FORNARI Ciano, ha scadenza fissata per il 20/06/2008.
Il canone mensile previsto per il 2007 & di Euro 65,21. Ipotizzando una compravendita il giorno 20
giugno 2007, le mensilitd da corrispondere al nuovo proprietario fino alla seadenza del contratto
risulterebbero n® 12. Pertanto: 66,04 Buro/mensili x 12 mensilitd = 79248 Euro.
Tale valore pud essere arrotondato ad Furo 800,00 in quanto per l'annualita 2008 & previsto
I’aggiornamento ISTAT.
Calcolo canone a libero mercato:
L’Osservatorio Immobiliare fornisce anche i dati di riferimento per la determinazione dei valori di
locazione a libero mercato. Valore minimi= 6,00 Euro/mgq. lordo mensile

Valori massimi= 10,00 Euro/ing. lordo mensile
Il valore di locazione corrispondente all’immobile in questione, pud essere determinato in base al
valore di mercato stimato per I*unita:
2.200,00-1.480,00= 720,00 Euro differenza tra valori massimo ¢ minimo
10,00-6,00= 4,00 Euro/mgq. differenza tra valori di locazione massimo e minimo
proporzioni: 720,00 : 100% = (1.840.00-1.480,00) : X

X =50,00%

4,00 : 100% =X : 50,00%
X =2,00 Euro/mq. mese
Valore unitario per mg,/mese= 6,00 + 2,00 = 8.00 Euro/mgq. lordo mensile
Valore locativo di mercato mensile= 8,00 Euro/mq. x 151 mq. = 1.208,00 Euro al mese
Valore di locazione a libero mercato non percepibile dal 20/06/2007 al 20/06/2008=
1.208,00 x 12 = 14.496,00 Euro che puo essere arrotondato ad Euro 14.500,00 Euro per
I"aggiornamento ISTAT che spetterebbe fino alla scadenza del contratto.

Il valore attuale dell’immobile pué dunque essere cosi’ calcolato:
277.840,00 - 14.496,00 + 800,00 = 264.144,00 Euro
Valore a mq. lordo: 264.144,00/ 151 = 1.749,29 arrotondabile ad Eure 1,750,00 al mg. lordo

STIMA PALESTRA CIVICO N° 9

Il contratto di locazione in corso con la Sig.ra CALVI Alessandra, ha scadenza fissata per il
22/05/2008. 11 canone mensile previsto per il 2007 & di Euro 92,46. Ipotizzando una compravendita
il giorno 22 maggio 2007, le mensilita da corrispondere al nuovo proprietario fino alla scadenza del
contratto risulterebbero n® 12. Pertanto: 92.46 Euro/mensili x 12 mensilita = 1.109,52 Euro.

Tale valore pud essere arrotondato ad Euro 1.115,00 in quanto per l'annualita 2008 & previsto
I’aggiornamento ISTAT.

Calcolo canone a libero mercato:




L’Osservatorio Immobiliare fornisce

anche i dati di riferimento per la determinazione dej valori di

locazione a libero mercato.  Valore minimi= 6,00 Euro/mg.lordo mensile
Valori massimi= 10,00 Euro/mgq. lordo mensile

1l valore di locazione corrispondente
valore di mercato stimato per I’ unita:

all'immobile in questione, pud essere determinato in base al

2.200,00-1.480,00= 720,00 Euro differenza tra valori massimo e minimo
10,00-6,00= 4,00 Euro/mq. differenza tra valori di locazione massimo e minimo
proporzioni: 720,00 : 100% = (1.700,00-1.480,00) : X

X=130,55%

4,00 : 100% =X : 30,5

5%

X=122 Euro/mg. mese
Valore unitario per mg/mese = 6,00 + 1,22 =722 Euro/mq. lordo mensile

Valore locativo di mercato mensile=

7,22 Buro/mq. x 240 mq. = 1.732,80 Euro al mese

Valore di locazione a libero mercato non percepibile dal 23/05/2007 al 22/05/2008=

1.732,80 x 12 = 20.793,60 Euro

che pud essere arrotondato ad Euro 20.800,00 Euro per

Paggiornamento ISTAT che spetterebbe fino alla scadenza del contratto.

II valore attuale dell’immobile pud dunque essere cosi’ calcolato:
408.000,00 - 20.793,60+ 1.115,00 = 388.321,40 Euro

Valore a mgq. lordo: 388.321,40 / 240

Vallecrosia il 18 aprile 2007

LL/Pat.

= 1.618,01 arrotondabile ad Furo 1.620,00 al mq. lordo.

L'ISTRU

( Geom. .. iani )
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PARERFE SOTTO IL PROFILO CONTABILE
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ATTESTAZIONE DI COPERTURA FINANZIARTA T

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

DECISTONE DELL’ORGANO DELIBERANTE

1) - VOTAZIONE, espressa per alzata di mano/scheda segreta, sulla deliberazione:

S_c'rutatori:....................., ....................................................... NS K mem €k S $ g

L’esito della votazione sulla deliberazione sopra indicata & stato il seguente:

Presentio. ..........

Astenuti n. . S S e e . AR WX i e )
Votantin. .

Voti FavorevohN

Voti Contrari N, ( ................... - e N S s )

€ pertanto a maggioranza assoluta/ad unanimita di voti.
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2) - VOTAZIONE, espressa per alzata di mano, per I'immediata esecutivita, ex art. 134 -, 4 _ del D.Lgs.
267/2002:

L’esito della votazione sulla deliberazione sopra indicata & stato il secuente:

Presentin. ..., .

Astenutin. .......... (t0 59053 (e e s s s s s S g i e e | T )
Votantin. ............

Voti Favorevoli N. ,...........

Votl Contrari N. ..vovvevevvis (e e oo S— S VN e, M )

E pertanto a maggioranza assolnta/ad unanimita di voti.
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